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PLATAFORMA INMOBILIARIA CIEN LADILLOS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA BALANCE GENERAL AL 30 DE SEPTIEMBRE 2023

Clientes cuentas corrientes
Depdsitos de solicitantes
Copropiedades o regalias
Operaciones en cutodia
Otras cuentas en custodia
Operaciones de administracién
Instrumentos financieros de clientes recibidos en administracion
i Operaciones por cuenta propia
Activos y pasivos contingentes
Colaterales recibidos y vendidos por |a entidad
Otras cuentas de registro
ACTIVO
| Efectivo y equivalentes de efectivo
[ Cuentas de margen (instrumentos financieros derivados)
[ Inversiones en instrumentos financieros
Instrumentos financieros negociables
Instrumentos financieros para cobrar o vender
[ Activos virtuales
[ Cuentas por cobrar (neto)
" Activos de larga duracién disponibles para su venta
[ Activos relacionados con operaciones discontinuadas
I Pagos anticipados y otros activos
I Propiedades, mobiliario y equipo (neto)
[ Activos por derechos de uso de propiedades, mobiliario y equipo (nheto)
[ Inversiones permanentes
" Activo porimpuestos a la utilidad diferidos (neto)
[ Activos intangibles (neto)
[ Activos por derechos de uso de activos intangibles (neto)
[ Crédito mercantil
PASIVO
" Otras cuentas por pagar
Contribuciones por pagar
Acreedores diversos y otras cuentas por pagar
" Pasivos relacionados con activos disponibles para suventa
[ Pasivos relacionados con operaciones discontinuadas
[ Otros Instrumentos financieros que califican como pasivo
Obligaciones subordinadas en circulacion
Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas
[ Pasivos por beneficios alos empleados
[ Créditos diferidos y cobros anticipados
CAPITAL CONTABLE
i Participacion controladora
Capital contribuido
Capital social
Capital ganado
Resultados acumulados
Resultado de ejercicios anteriores
Incremento por actualizacion del resultado de ejercicios anteriores (1)
Resultado neto
Otros resultados integrales
Otros resultados integrales correspondientes a la participacién no controladora

b

r

CONCEPTO IMPORTE
CUENTAS DE ORDEN 1,366,203,006.0600
i Operaciones por cuenta de clientes 745,133,289.0200

2,806,298.1200
2,806,298.1200
2,806,298.1200
63,073,705.9000
63,073,705.9000
679,253,285.0000
679,253,285.0000
621,069,717.0400

621,069,717.0400
63,201,144.8400
97,870.8100

225,132.2800

225,132.2800

23,002,464.7000

14,259,333.6700
1,290,375.5700

1,774,147.3700
1,292,566.9100
21,259,253.5300

39,394,223.2600
16,636,166.3000
99,925.6700
16,536,240.6300

21,823,201.1600

21,823,201.1600
934,855.8000

23,806,921.5800
23,806,921.5800
40,446,190.0000
40,446,190.0000
16,639,268.4200
16,639,268.4200
613,956.0200

16,025,312.4000
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PLATAFORMA INMOBILIARIA CIEN LADRILLOS
ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE 2023

[ Utilidad por compraventa

[ pérdida por compraventa

[ Ingresos porintereses

i Gastos por intereses

[ Resultado porvaluacion a valor razonable

[ Resultado por posicidn monetaria neto (margen financiero por intermediacion) (1)
MARGEN FINANCIERO POR INTERMEDIACION

" Otros ingresos (egresos) de la operacion

[ Participacion en el resultado neto de otras entidades
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD

[ Impuestos a la utilidad

RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUAS

[ Operaciones discontinuadas

RESULTADO NETO

[ Otros resultados integrales

[ Valuacién de instrumentos financieros para cobrar o vender
Valuacién de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo
Valuacion de activos virtuales

Remedicidn de beneficios definidos a los empleados

a2
o4
a4

a4

Efecto acumulado por conversion

[ Participacion en ORI de otras entidades
RESULTADO INTEGRAL

[ Resultado neto atribuible a:

Participacion controladora

Participacion no controladora

[ Resultado integral atribuible a:
Participacion controladora

I Participacion no controladora

UTILIDAD BASICA POR ACCION ORDINARIA (2)

[ Gastos de administracién y promocion -
[RESULTADO DE LA OPERACION -

CONCEPTO IMPORTE
Comisiones cobradas 21,832,775.1900
[ Comisiones pagadas
RESULTADO POR SERVICIOS 21,832,775.1900

21,832,775.1900

6,063,131.2600
43,921,218.8500
16,025,312.4000

16,025,312.4000

16,025,312.4000

16,025,312.4000

16,025,312.4000
16,025,312.4000
16,025,312.4000

16,025,312.4000
16,025,312.4000

0.3962




Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, SAPI de CV, Institucion de Financiamiento Colectivo
Estado de Cambiosen el Capital Contable del 01 de Julio 2023 al 30 de Septiembre 2023
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Capital contribuido (tipo de Saldo)

Capital Ganado

Capital social 526

Aportaciones
para futuros
aumentos de
capital
formalizadas en
asambleade
accionistas 531

Resultados
acumulados 562

Valuacion
de
instrume nt
0s
financieros
para cobrar
ovender
563

Valuacion

de Activos

Virtuales
565

Valuacion
de
instrume nt
os
financieros
derivados
de
cobertura
de flujos
de efectivo

Total Participacion de la
controladora 566

Participacion
No
controladora
559

Total Capital
Contable 560

Saldo al 01 de Julio de 2023

Ajustes retrospectivos por cambios contables
Ajustes retrospectivos por correccionesde errrores
Saldo al 01 de Julio de 2023 ajustado

MOVIMINETOS DE PROPIETARIOS

Suscripcion de acciones

Aportaciones de Capital

'Reembolsos de Capital

Decreto de dividendos

Capitalizacion de otros conceptosdel capital contable

Cambios en la participacion controladora que no implican pérdida de control

Total

MOVIMIENTOS DE RESERVAS
Reservas de Capital (1)

RESULTADO INTEGRAL:
Resultado neto
Otros resultados integrales

P . . . .
Valuacion de instrumentos financieros para cobrar o vender
b ., ) .
Valuacion de activosvirtuales
L
P e . . .
Remedicion de beneficios definidos alosempleados
b

Efecto acumulado por conversion
Participacion en ORI de otrasentidades

Total
Saldo al 30de Septiembre de 2023

40,446,190.0000

40,446,190.0000

40,446,190.0000

Valuacion de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo

40,446,190.0000

- 13,762,930.3500"

- 13,762,930.3500

- 13,762,930.3500

- 2,876,338.0700"

- 16,639,268.4200

26,683,259.6500

26,683,259.6500

26,683,259.6500

2,876,338.0700

23,806,921.5800

26,683,259.6500

26,683,259.6500

26,683,259.6500

2,876,338.0700

23,806,921. 5800




Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, SAPI de CV, Institucion de Financiamiento Colectivo
Estados de Flujos de Efectivo

100Ladrillos Del 01 de Julio al 30 de Septiembre 2023
Concepto Importe
Actividades de operacion
Resultado antes de impuestos a la utilidad 2,876,338.0700
Ajustes por partidas asociadas con actividades de inversion:
Depreciacion de propiedades, mobiliarioy equipo 109,876.6500
Amortzacion de activos intangibles 316,251.4200
Cambios en partidas de operacion 2,497,013.68
Cambio de cuentas de margen (instrumentos financieros derivados)
Cambio en inversiones en instrumentos financieros negociables (neto) 405,848.5100
Cambio en cuentas por cobrar (neto) 96,878.1000
Cambio en otros activos operativos (neto) 730,439.2600
Cambio en otros pasivos operativos 3,416,703.4900
Devoluciones de impuestos a la utilidad 498,220.9600
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion
Actividades de Inversion
Actividades de Financiamiento 2,910,000.0000
Cobros por la obtencion de préstamos bancarios y de otros organismos
Otros pagos por actividades de financiamiento 2,910,000.0000
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento
Incremento o disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo 2,863,196.3200
Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivoy equivalentes de efectivo al inicio del periodo 2,961,067.1300
Efectivoy equivalentes de efectivo al final del periodo 97,870.8100
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Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.l. de C.V,, |. F. C.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado al 30 de Septiembre 2023.
(pesos nominales)

1. Principales politicas contables.

Las principales politicas contables utilizadas por la administracion de la compaiiia
para lapreparacion de sus estados financieros son las siguientes:

Cumplimiento con los criterios de contabilidad para las instituciones de financiamiento
colectivo, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y han sido
preparados con base en el costo histérico sin el reconocimiento de la inflacion tal y
como lo indica la norma en situaciones inflacionarias de un digito.

a) Estado de resultados acumulado.

El estado de resultado integral muestra el margen financiero por
intermediacién, asi como el resultado integral.

b) Estado De Situacion Financiera

Considera cuentas de orden, donde se lleva el control de los recursos de los
inversionistas, tales como:

e Cuentas corrientes; Efectivo y equivalentes a efectivo.
e Instrumentos financieros en custodia
e Operaciones en administracion.

c) Estado de Cambios en el Capital Contable

Considera los aspectos relevantes del periodo del 1 de enero al 30 de septiembre
de 2023, tales como los cambios en:

e Capital contribuido
e Capital Ganado

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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d) Estados de Flujos de Efectivo.

2.-

3.-

Considera las actividades del periodo del 1 de enero al 30 de septiembre de 2023,
tales como:

e Actividades de operacion
e Actividades de Inversion
e Actividades de Financiamiento

Inmuebles en administracion:

Al cierre del mes de septiembre de 2023 se tienen en administracion proyectos a lo
largo de la republica mexicana principalmente los siguientes estados.

e Jalisco
e Querétaro
e Baja California.

29 campanas activas:

21 campainas en mercado secundario
e Tabasco 8 propiedades en pre-venta
e Nuevo Ledn

e CDMX

e Texas (USA)
e Guanajuato

e Quintana Roo

Mercado y nuevos proyectos.

Babel Wellness Living es un inmueble de tipo AAA ubicado en una de las mejores
zonas de desarrollo turistico en Tulum, Quintana Roo. Es un proyecto residencial que
ofrece una experiencia holistica y arménica gracias a sus espacios de bienestar como
sala de yoga, spa, jardin zen, club de playa, estacionamiento, jacuzzi, y galeria de
arte. Sumado a ello, cada una de las areas dispuestas para invertir se encuentra
totalmente equipadas. Tomando en cuenta que México es considerado uno de los
mejores destinos para el turismo de bienestar, Babel Wellnes Living ofrece una
propuesta arquitectonica integral para satisfacer las necesidades de los clientes mas
exigentes. La inversion en 100 Ladrillos de este proyecto incluye 4 departamentos, el
unico Penthouse del desarrollo inmobiliario y el 100% del area comercial del
desarrollo, lo cual lo hace muy atractivo en términos de diversificacion y oferta
turistica. Proyecto lanzado en el mes de agosto.

Llegando a 29 campafias activas para el mes de Septiembre de 2023.

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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4.- Gastos y Costos
Los gastos acumulados al periodo senalado representan el 200% de los ingresos
totales, los cuales tuvieron su mayor impacto en el area de marketing y comercial,

éstos representan un 49% del total de gastos.

5.- Capital social

El capital social se ha ido incrementando con base el siguiente cuadro:

Capital Fijo minimo $ 100,000.00

Incremento en el capital variable $14,626,420.00

Incremento en el capital variable $ 5,719,770.00

Incremento en el capital variable $20,000,000.00
6.- Pasivos.

Los pasivos representan el 62.33% sobre los activos totales, siendo el pasivo a
largo plazo el que representa el 55% del total de pasivos y 45% restante lo
representan los pasivos a corto plazo.

7.- indice de Capitalizacion

El indice de capitalizacion del periodo correspondiente al 30 de septiembre es de
91.67%.

8.- Inversiones.

Las inversiones equivalentes a efectivo son invertidas en fondos principalmente
constituidos por instrumentos gubernamentales considerados de muy bajo riesgo;
organismos autorizados por la comision nacional bancaria y de valores.

9.- Analisis de liquidez y tendencias.

El 1% del activo circulante es representado por valores en efectivo, generando una
razon de circulante de 2.1 veces para cumplir las obligaciones a corto plazo, sigue
teniendo una tendencia favorable.

La compaiia tiene invertido de nuestros clientes en instrumentos de reporto con
una calificacién considerada como riego extremadamente bajo AAA/2. Reportando
una una tasa de rendimiento promedio anual de 10.93%.
Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Instituciéon de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de

Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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Por lo que resta del ano la tasa de referencia se mantendran con posibilidad de
bajar en primer trimestre de 2024.

10.- Compensaciones al 6rgano de administracion.
El total de compensaciones otorgadas al 6rgano de administracién de la sociedad,
incluidas el director general y los principales funcionarios al 30 de Septiembre de

2023 ascendio a la cantidad de $3,038,946.67 Moneda Nacional.

a) Descripcion de las compensaciones otorgadas al érgano de administracion al
30 de Septiembre de 2023:

®  SUEIAOS.....iiiiiiiii $ 561,766.67 ......... 18.%
e BONOS......coiii $2,477,180.00. ......... 82.%
e Total Compensacion................................. $3,038,946.67 .......... 100%

11- Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de la
operacion.

Los resultados de los primeros 9 meses del aino han tenido tendencia a la baja,
debido al incremento en la tasas de referencia donde la brecha de rendimiento por
rendimientos como el CETE ya es mayor que los ultimos 3 afios. Por lo que la tendencia
se mantendra para el cierre del ano de 2023, esperando que para el primer semestre de
2024 inicie el descenso de la tasa de referencia.
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Autorizacién para la organizacion y operacion de una institucion de financiamiento colectivo a denominarse
Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.I. de C.V., Instituciéon de Financiamiento Colectivo.

Numero de autorizaciéon: P065/2021

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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