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Notas a los estados financieros
Por el período terminado al 30 de Junio 2023.
(pesos nominales)

1. Principales políticas contables.

Las principales políticas contables utilizadas por la administración de la compañía
para lapreparación de sus estados financieros son las siguientes:

Cumplimiento con los criterios de contabilidad para las instituciones de financiamiento
colectivo, emitidos por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores y han sido
preparados con base en el costo histórico sin el reconocimiento de la inflación tal y
como lo indica la norma en situaciones inflacionarias de un dígito.

a) Estado de resultados acumulado.

El estado de resultado integral muestra el margen financiero por
intermediación, así como el resultado integral.

b) Estado De Situación Financiera

Considera cuentas de orden, donde se lleva el control de los recursos de los
inversionistas, tales como:

 Cuentas corrientes; Efectivo y equivalentes a efectivo.
 Instrumentos financieros en custodia
 Operaciones en administración.

c) Estado de Cambios en el Capital Contable

Considera los aspectos relevantes del periodo del 1 de enero al 30 de Junio de
2023, tales como los cambios en:

 Capital contribuido
 Capital Ganado
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d) Estados de Flujos de Efectivo.

Considera las actividades del periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2023, tales
como:

 Actividades de operación
 Actividades de Inversión
 Actividades de Financiamiento

2.- Inmuebles en administración:

Al cierre del primer semestre de 2023 se tienen en administración proyectos a lo largo
de la república mexicana principalmente los siguientes estados.

 Jalisco
 Querétaro
 Baja California.
 Tabasco
 Nuevo León
 CDMX
Texas (USA)

3.- Mercado y nuevos proyectos.

La última apertura fue en Navetec Gamma tiene una ubicación excepcional para un
complejo industrial. Se encuenta estratégicamente situado sobre el libramiento
norponiente de la ciudad de Querétaro, a pocos metros del entronque con la carretera
principal que conecta Querétaro y Celaya.
El mercado se ha retraído ligeramente, sin embargo, la compañía ha decido publicar
un inmueble en la ciudad de Queretaro donde este modelo ha sido muy aceptado en
todas las propiedades que se han publicado. Llegando a 11 campañas activas para
el mes de Julio de 2023.

4.- Gastos y Costos

Los gastos acumulados al periodo señalado representan el 177% de los ingresos
totales, los cuales tuvieron su mayor impacto en el área de tecnología y comercial,
éstos representan un 64% del total de gastos.

10 campañas activas
17 campañas en mercado secundario
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5.- Capital social

El capital social se ha ido incrementando con base el siguiente cuadro:

Capital Fijo mínimo $ 100,000.00
Incremento en el capital variable $14,626,420.00
Incremento en el capital variable $ 5,719,770.00
Incremento en el capital variable $20,000,000.00

6.- Pasivos.

Los pasivos representan el 57.75% sobre los activos totales, siendo el pasivo a
largo plazo el que representa el 57% del total de pasivos y 43% restante lo
representan los pasivos a corto plazo.

7.- Índice de Capitalización

El índice de capitalización del periodo correspondiente al 30 de Junio es de
78.%.

8.- Inversiones.

Las inversiones equivalentes a efectivo son invertidas en fondos principalmente
constituidos por instrumentos gubernamentales considerados de muy bajo riesgo;
organismos autorizados por la comisión nacional bancaria y de valores.

9.- Análisis de liquidez y tendencias.

El 10% del activo circulante es representado por valores en efectivo, generando
una razón de circulante de 2.3 veces para cumplir las obligaciones a corto plazo,
sigue teniendo una tendencia favorable.

La compañía tiene invertido de nuestros clientes en instrumentos de reporto con
una calificación considerada como riego extremadamente bajo AAA/1. Reportando
una una tasa de rendimiento promedio anual de 9.88%.

Por lo que resta del año la tasa de referencia se mantendrán con posibilidad de
bajar en primer trimestre de 2024.
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10.- Compensaciones al órgano de administración.

El total de compensaciones otorgadas al órgano de administración de la sociedad,
incluidas el director general y los principales funcionarios al 30 de junio de 2023
ascendió a la cantidad de $1,941,980.00 Moneda Nacional.

a) Descripción de las compensaciones otorgadas al órgano de administración al
30 de junio de 2023:

 Sueldos…………………………………………… $ 439,200.00……… 23.%
 Bonos…………………………………………….. $ 1,941,980.00. ……… 77.%
 Total Compensación…………………………… $1,941,980.00 ….…… 100%

11- Comentarios y análisis de la administración sobre los resultados de la
operación.

Los resultados del primer semestre del año han tenido tendencia a la baja, debido
al incremento en la tasas de referencia donde la brecha de rendimiento por rendimientos
como el CETE ya es menor que los últimos 3 años. Por lo que la tendencia se mantendrá
para el segundo semestre de 2023, esperando que para el primer trimestre de 2024 inicie
el descenso de la tasa de referencia.
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