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1 INMOBILIARIA CIEN LADILLOS

100Ladrillos 1A 0N FINANCIERA BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE 2023

Clientes cuentas corrientes
Depdsitos de solicitantes
Copropiedades o regalias
Operaciones en cutodia
Instrumentos financieros de clientes recibidos en custodia
Otras cuentas en custodia
Operaciones de administracion

|
r

|

Activos virtuales de clientes
Instrumentos financieros de clientes recibidos en administracién
Otras operaciones de administracion
Operaciones por cuenta propia
Otras cuentas de registro
ACTIVO
" Efectivo y equivalentes de efectivo
" Cuentas de margen (instrumentos financieros derivados)
f Inversiones en instrumentos financieros
Instrumentos financieros negociables
Instrumentos financieros para cobrar o vender
Activos virtuales
Cuentas por cobrar (neto)
Pagos anticipados y otros activos
Propiedades, mobiliario y equipo (neto)
Activos por derechos de uso de propiedades, mobiliario y equipo (neto)
Inversiones permanentes
Activo porimpuestos a la utilidad diferidos (neto)
Activos intangibles (neto)
PASIVO
" Otras cuentas por pagar
f Contribuciones por pagar
Acreedores diversos y otras cuentas por pagar
" Otros instrumentos financieros que califican como pasivo
" Pasivo porimpuestos ala utilidad
" Pasivos por beneficios alos empleados
" Créditos diferidos y cobros anticipados
CAPITALCONTABLE
f Participacién controladora
Capital contribuido
Capital social
Capital social no exhibido
Capital ganado
Resultados acumulados
Resultado de ejercicios anteriores
Incremento por actualizacién del resultado de ejercicios anteriores (1)
Resultado neto
i Participacidn no controladora

|

r

|

I
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Otros resultados integrales correspondientes a la participacion no controladora

CONCEPTO IMPORTE
CUENTAS DE ORDEN 1,371,527,600.8800
i Operaciones por cuenta de clientes 718,034,568.0100

4,576,546.1900
4,576,546.1500
4,576,546.1900
64,211,423.8200

64,211,423.8200
649,246,598.0000

649,246,598.0000

653,493,032.8700
653,493,032.8700
53,548,060.4900
96,609.2800|

1,921,814.4500|

1,921,814.4500

2,125,819.4000|
12,713,369.7100
1,180,498.9200|

14,362,296.7100
2,194,276.9100)
18,953,375.1100
28,464,832.6600
5,687,214.7000
378,062.4900
5,309,152.2100)
21,842,762.1600

934,855.8000

31,144,005.4900
31,144,005.4900
40,446,190.0000
40,446,190.0000

9,302,184.5100
9,302,184.5100
613,956.0200

8,688,228.4500




100Ladrillos PLATAFORMA INMOBILIARIA CIEN LADRILLOS
’ ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2023

CONCEPTO IMPORTE
Comisiones cobradas 37,335,721.5600
[ Comisiones pagadas
RESULTADO POR SERVICIOS 37,335,721.5600

[ Utilidad por compraventa

[ Pérdida por compraventa

[ Ingresos por intereses

[ Gastos porintereses

[ Resultado por valuacién a valor razonable

Resultado por posicidon monetaria neto (margen financiero por intermediacion) (1)

MARGEN FINANCIERO POR INTERMEDIACION 37,335,721.5600
[ Otros ingresos (egresos) de la operacién 9,519,779.8500
[ Gastos de administracién y promocion - 55,543,729.9000
[RESULTADO DE LA OPERACION - 8,688,228.4900
[ Participacidon en el resultado neto de otras entidades

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD - 8,688,228.4900
[ Impuestos a la utilidad -
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUAS - 8,688,228.4900
[ Operaciones discontinuadas

RESULTADO NETO - 8,688,228.4900

[ Otros resultados integrales -

-

Valuacion de instrumentos financieros para cobrar o vender

I

Valuacion de instrumentos financieros derivados de cobertura de flujos de efectivo
Valuacion de activos virtuales

-

-

Remedicion de beneficios definidos alos empleados

=

Efecto acumulado por conversidn
Participacién en ORI de otras entidades

RESULTADO INTEGRAL - 8,688,228.4900|
[ Resultado neto atribuible a: - 8,688,228.4900
[ Participacion controladora - 8,688,228.4900
Participacion no controladora

[ Resultado integral atribuible a: - 8,688,228.4900
[ Participacion controladora - 8,688,228.4900
[ Participacién no controladora

UTILIDAD BASICA POR ACCION ORDINARIA (2) - 0.2148




Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, SAPI de CV, Institucién de Finandamiento Colectivo
Estado de Cambios en el Capital Contable del 01 de Octubre 2023 al 31 de Diciembre 2023

tontribuido (tipo Capital Ganado

Ajustes retrospectivos por cambios contables
Ajustes retrospectivos por correcciones de errrores
Saldo al 01 de Octubre de 2023 ajustado

MOVIMINETOS DE PROPIETARIOS
Capitalizacion de otros conceptos del capital contable
Cambios en la participacién controladora que no implican pérdida de control

Total

MOVIMIENTOS DE RESERVAS
Reservas de Capital (1)

RESULTADO INTEGRAL:

Resultado neto

Otros resultados integrales

[ Valuacion de instrumentos financieros para cobrar o vender
Participacidn en ORI de otras entidades

[Total
Saldo al 31 de Diciembre de 2023

40,446,150.0000 - 16,639,268.4200

40,446,190.0000

- 16,639,268.4200

7,337,083.9100"

40,446,190.0000 - - 9,302,184.5100

23,806,921.5800

23,806,921.5800

7,337,083.9100

31,144,005.4900

I'ASASA
A B Y
Participacion
/1 L1 LYV Total Participacion de la No Total Capital
Y iUy . ) Reservas de Resultados
P Capital social 526 ] controladora 566 controladora Contable 560
Capital 533 | acumulados 562
aarinios 558
Saldo al 01 de Octubre de 2023 40,446,190.0000 - - 16,639, 268.4‘.20()“| 23,806,921.5800 23,806,921.5800

23,806,921.5800

23,806,921.5800

7,337,083.9100

31,144,005.4900




Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, SAPI de CV, Institucion de Financiamiento Colective
Estados de Flujos de Efectivo
Del 01 de Octubre al 31de Diciembre 2023
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Concepto Importe
Actividades de operacion
Resultado antes de impuestos ala utilidad 7,337,083.9100
Ajustes por partidas asociadas con actividades de inversion:
Depreciacion de propiedades, mobiliario y equipo 109,876.6500
Amortzacion de activos intangibles 316,251.4200
Cambios en partidas de operacién L 11,464,473.5000
Cambio de cuentas de margen (instrumentos financieros derivados)
Cambio en inversiones en instrumentos financieros negociables (neto) - 1,696,682.1700
Cambio en deudores porreporto (neto)
Cambio en cuentas por cobrar (neto) 176,645.3100
Cambio en otros activos operativos (neto) 984,953.9600
Cambio en obligaciones en operaciones de bursatilizacidn
Cambio en otros pasivos operativos - 11,329,959.0200
Cambio en activos/pasivos por beneficios a empleados -
Cambio en otras cuentas por pagar
Cambio en otras provisiones
Devoluciones de impuestos a la utilidad 400,568.4200
Pagos de impuestos ala utilidad
Flujos netos de efectivo de actividades de operacidn
Actividades de Inversion L 17,000,000.0000
Otros cobros por actividades de inversion
Otros pagos por actividades de inversion - 17,000,000.0000
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion
Actividades de Financiamiento 20,699,999.9300
Pagos por intereses por pasivo por arrendamiento
Otros cobros por actividades de financiamiento 20,699,999.9300
Otros pagos por actividades de financiamiento .
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento
Incremento o disminucidn neta de efectivo y equivalentes de efectivo 1,261.5300
Efectos por cambios en el valor del efectivoy equivalentes de efectivo
Efectivoy equivalentes de efectivo al inicio del periodo 97,870.8100
Efectivoy equivalentes de efectivo al final del periodo 96,609.2800
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Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.l. de C.V,, |. F. C.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre 2023.
(pesos nominales)

1. Principales politicas contables.

Las principales politicas contables utilizadas por la administracion de la compaiiia
para lapreparacion de sus estados financieros son las siguientes:

Cumplimiento con los criterios de contabilidad para las instituciones de financiamiento
colectivo, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y han sido
preparados con base en el costo histérico sin el reconocimiento de la inflacion tal y
como lo indica la norma en situaciones inflacionarias de un digito.

a) Estado de resultados acumulado.

El estado de resultado integral muestra el margen financiero por
intermediacién, asi como el resultado integral.

b) Estado De Situacion Financiera

Considera cuentas de orden, donde se lleva el control de los recursos de los
inversionistas, tales como:

e Cuentas corrientes; Efectivo y equivalentes a efectivo.
e Instrumentos financieros en custodia
e Operaciones en administracion.

c) Estado de Cambios en el Capital Contable

Considera los aspectos relevantes del periodo del 1 de enero al 31 de diciembre
de 2023, tales como los cambios en:

e Capital contribuido
e Capital Ganado

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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d) Estados de Flujos de Efectivo.

2.-

3.-

Considera las actividades del periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023,
tales como:
e Actividades de operacion
e Actividades de Inversion
e Actividades de Financiamiento

Inmuebles en administracion:

Al cierre del mes de diciembre de 2023 se tienen en administracién proyectos a lo
largo de la republica mexicana principalmente los siguientes estados.

e Jalisco
e Querétaro

* Baja California. 21 campaiias en mercado secundario
e Tabasco 9 propiedades en pre-venta
e Nuevo Ledn

e CDMX

e Texas (USA)
e Guanajuato

e Quintana Roo

30 campafias activas:

Mercado y nuevos proyectos.

Solaria Ocean View Condos, ubicado en Cabo San Lucas, una de las mejores
ciudades turisticas de Mexico, ubicada en el extremo sur de la peninsula de Baja
California. En este paraiso donde se unen las impresionantes aguas azules del golfo
de California y el océano Pacifico se alza Solaria, un majestuoso desarrollo de
condominios unico y de alto nivel en Cabo San Lucas con impresionantes vistas
panoramicas del Arco, el Océano Pacifico y el Mar de Cortés. El estilo de vida que
todo viajero busca en un desarrollo de baja densidad que traera equilibrio con el
medio ambiente, permitiéndote disfrutar de perfecta armonia. La oportunidad de
inversion es la adquisicion de 2 condominios de 1 recamara, sala (con sofa cama),
cocina, comedor, terraza, area de servicio, y en el caso de la unidad C105 una jardin
de 50m2 donde se habilitara una alberca privada. Las condominios se entregan
completamente equipados y amueblados. Las increibles amenidades del desarrollo
incluyen: gimnasio, casa club, servicio de restaurante, spa para hombres y mujeres,
parque infantil, piscina familiar, estacionamiento subterraneo, jardines, cancha de
pickleball, entre otras que permitiran encontrar un espacio de paz y armonia a los
visitantes

Llegando a 30 campafias activas para el mes de diciembre de 2023.

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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4.- Gastos y Costos
Los gastos acumulados al periodo senalado representan el 149% de los ingresos
totales, los cuales tuvieron su mayor impacto en el area de marketing y comercial,
éstos representan un 45% del total de gastos.

5.- Capital social

El capital social se ha ido incrementando con base el siguiente cuadro:

Capital Fijo minimo $ 100,000.00

Incremento en el capital variable $14,626,420.00

Incremento en el capital variable $ 5,719,770.00

Incremento en el capital variable $20,000,000.00
6.- Pasivos.

Los pasivos representan el 47.75% sobre los activos totales, siendo el pasivo a
largo plazo el que representa el 77% del total de pasivos y 23% restante lo
representan los pasivos a corto plazo.

7.- indice de Capitalizacion

El indice de capitalizacion del periodo correspondiente al 31 de diciembre es de
91.40%.

8.- Inversiones.

Las inversiones equivalentes a efectivo son invertidas en fondos principalmente
constituidos por instrumentos gubernamentales considerados de muy bajo riesgo;
organismos autorizados por la comision nacional bancaria y de valores.

9.- Analisis de liquidez y tendencias.

El 11% del activo circulante es representado por valores en efectivo, generando
una razon de circulante de 0.29 veces para cumplir las obligaciones a corto plazo,
sigue teniendo una tendencia favorable.

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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La compaiia tiene invertido de nuestros clientes en instrumentos de reporto con
una calificacién considerada como riego extremadamente bajo AAA/2. Reportando
una una tasa de rendimiento promedio anual bruto de 11.79%.

Para 2024 l|a tasa de referencia se mantendran con posibilidad de bajar en primer
trimestre.

10.- Compensaciones al 6rgano de administracion.
El total de compensaciones otorgadas al 6rgano de administracién de la sociedad,
incluidas el director general y los principales funcionarios al 31 de diciembre de

2023 ascendio a la cantidad de $3,456,658.95 Moneda Nacional.

a) Descripcion de las compensaciones otorgadas al érgano de administracion al
31 de Diciembre de 2023:

e Sueldos.......cooiiii $ 755,966.67 ......... 22.%
® BONOS......iiiiii $2,700,692.28. ......... 78.%
e Total Compensacion................................. $3,456,658.95 .......... 100%

11- Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de la
operacion.

Los resultados del afio han tenido tendencia a la baja, debido al incremento en la
tasas de referencia donde la brecha de rendimiento por rendimientos como el CETE ya es
mayor que los ultimos 3 afios. Por lo que la tendencia se mantendra para el cierre del afho
de 2023, esperando que para el primer semestre de 2024 inicie el descenso de la tasa de
referencia.
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Autorizacion para la organizacion y operacion de una institucion de financiamiento colectivo a denominarse
Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.I. de C.V., Institucidon de Financiamiento Colectivo.

Numero de autorizacion: P065/2021

Plataforma Inmobiliaria Cien Ladrillos, S.A.P.1. de C.V., Institucion de Financiamiento Colectivo, en
términos de la Ley para regular las Instituciones de Tecnologia Financiera, es una Institucion de
Tecnologia Financiera autorizada por las autoridades financieras mexicanas para organizarse y operar
como Institucion de Financiamiento Colectivo.
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